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PROMOCJA

UNIQUE TOWER

— SOLIDNY FUNDRMENT

W czasie pisania niniejszego artykutu budynek Unique
Tower jest na ukonczeniu, a $ciana szczelinowa jest tylko
jednym z wielu elementéw konstrukcyjnych podziemia,
nierzucajgcym sie w oczy. Barety ,schowaty sie” pod ptytg
fundamentowq, a po stalowych stupach tymczasowych
nie ma nawet §ladu. My jednak wiemy - fundament jest
solidny, wiec mozna spac spokojnie!

et i
Robert Romankiewicz,
Rafal Gaca
Keller Polska

2018 1. Keller Polska
wykonata dla Marvipol
Development specjali-
styczne prace funda-
mentowe pod kompleks mieszkalno-
-biurowy Unique Tower przy ul.
Grzybowskiej w Warszawie.

Lokalizacja zobowigzuje

Budynek zlokalizowany jest na po-
graniczu Srédmiescia i Woli, w pobli-
zu skrzyzowania ulic Grzybowskiej
i Zelaznej, ktérych to nazwy zostaly
oficjalnie nadane w 1770 r. Okolica
ma bardzo bogata, momentami burz-
liwag historie, a od XVIII w. az do
schytku XX w. w jej zabudowie domi-
nowaly browary, w okresie miedzy-
wojennym prosperujace pod nazwa
Zjednoczone Browary Warszawskie
pod firma Haberbusch i Scheile,
Spotka Akcyjna.

Tak historycy opisuja przedwojen-
na ul. Grzybowska: ,,(...) pelna byta

Prace na budowie, lato 2018 r.

kontrastow: obok drewnianych zabu-
dowan staly wielopietrowe kamienice
czynszowe; dzialal tez odizolowany
rzedem kamienic browar Haberbusch
i Schiele, ktéry w miedzyczasie nie-
mal zmonopolizowal stoleczne
piwowarstwo”1,

Ten opis idealnie opisuje réwniez
obecny charakter ulicy.

Obiekt Unique Tower jednak zdecy-
dowanie nawigzuje w swej stylistyce
do najnowocze$niejszych budynkéw
wzdluz ul. Grzybowskie;j.

Geotechniczny

wymiar inwestyciji

Warunki gruntowe sa typowe dla tej
cze$ci Warszawy: wierzchnia warstwa
nasypu antropogenicznego o migzszo-
sci od 0,5 do 4 m, pod nia polodowco-
we osady czwartorzedowe, tj. grunty
spoiste przewarstwione piaskami pyla-
stymi, drobnymi i $rednimi, podbudo-
wa ze starszych pliocenskich utworéw

ilastych. Zwierciadlo wody gruntowej,
w zaleznos$ci od pory roku, ksztattuje
sie na glebokosci 4-6 m ponizej pozio-
mu terenu.

Prace zasadnicze Keller Polska na
budowie zaczely sie w lutym 2018 r.
Przed rozpoczeciem robét fundamen-
towych konieczne bylo zakonczenie
niezbednych prac archeologicznych.
Pomimo ze dysponowalismy wzgled-
nie duzym placem budowy, realizacja
$cian szczelinowych i baret funda-
mentowych w tej lokalizacji byta du-
zym wyzwaniem. Scisle centrum,
plac budowy z kazdej strony otoczo-
ny zabudowaniami (w r6znym stanie
technicznym) i jedyny wjazd na bu-
dowe od ruchliwej Grzybowskiej nie
utatwialy nam zadania.

Po wykonaniu wielokierunkowe;j,
iteracyjnej pracy ofertowej wraz z za-
mawiajgcym oraz jego zespolem
projektowym podjeto decyzje o wyko-
rzystaniu technologii $cian szczelino-
wych. Analiza techniczno-ekono-
miczna dodatkowo skierowata prace
projektowe w strone metody stropo-
wej jako zabezpieczenia statecznosci
Scian szczelinowych.

Realizacja scian szczelinowych

Projekt wykonawczy Keller Polska,
wykonany we wspdlpracy z biurami
konstrukcyjnymi GSBK i Arbo Pro-
jekt, uzgodniony z Sud Architekt Pol-
ska, obejmowal wykonanie obudowy
wykopu dla trzech kondygnacji pod-
ziemnych o glebokosci okolo 13 m we
wspomnianej wczeéniej technologii.
W zabudowie miejskiej $ciana szcze-

1 (zrédlo; https://muzeumwarszawy.pl/
historia-wolskiego-browaru-haberbusch-schiele-klawey)



linowa jest czesto stosowanym roz-
wigzaniem. Jako pionowa obudowa
wykopu umozliwia wykorzystanie
pod zabudowe praktycznie calej
dzialtki i jest jednocze$nie docelowa
zewnetrzng Sciang podziemia.

Zaprojektowane i wykonane
zostalo:

m w zasadniczej czes$ci budynku -
330 m Sciany szczelinowej o gru-
bosci 800 mm i $redniej glebokosci
22 m zaglebionej w stabo prze-
puszczalnej warstwie piasku gli-
niastego, co ograniczylo do
technicznego minimum dopltyw
wody gruntowej do wykopu i za-
sieg niezbednego odwodnienia do
dziatki inwestora bez wplywu na
otoczenie;

m w plytszej czesci budynku w rejo-
nie wjazdu — 30 m $ciany szczeli-
nowej grubosci 600 mm i §redniej
glebokosci 10 m.

Rozparcie $§ciany szczelinowej
w fazie budowlanej zostato zrealizo-
wane metodg stropowa za pomoca
dwéch stropéw rozporowych. Meto-
da ta jest uznawana za najbezpiecz-
niejsza forme rozpierania $cian
szczelinowych. To rozwiazanie jest
szczeg6lnie pomocne w terenie miej-
skim, poniewaz dzieki niemu mozna
istotnie ograniczy¢ wplyw glebokie-
go wykopu budowlanego na sasied-
nie budynki, minimalizujac ich
ewentualne przemieszczenia. Ze
wzgledu na bliskos¢ sasiedniej zabu-
dowy zastosowanie metody podstro-
powej bylo wlasciwym wyborem
sposobu zabezpieczenia wykopu dla
tej inwestycji. Z uwagi na brak duze-
go zaplecza budowy poza obrysem
Scian szczelinowych stropy rozporo-
we po odpowiednim zaprojektowa-
niu przez konstruktoréw postuzyty
jako place sktadowe, drogi transpor-
towe oraz platformy pod koparki.
Jest to dodatkowy atut tej metody
rozparcia — szczegblnie czesto wyko-
rzystywany wlasnie w terenach sil-
nie zurbanizowanych.

Model fundamentu

zespolonego

Projekt wykonawczy posadowienia
wykonany metodami numerycznymi
przez biuro projektowe Keller Polska,
w $cistej wspdélpracy z biurem
konstrukcyjnym GSBK, uwzglednial
wykonanie kompletu baret fundamen-
towych o glebokosci od 12 do 20 m,
tymczasowych i konstrukcyjnych. Za-
stosowany przez Keller Polska model
fundamentu zespolonego umozliwit
optymalng pod wzgledem technicz-

Zaplecze technologiczne Keller Polska w technologii §cian szczelinowych

Rozparcie $ciany szczelinowsj

w fazie budowlanej zostato
zredlizowane metodq stropowq
za pomocg dwdch stropdw
rozporowych. Metoda ta jest
uznawana za najbezpieczniejszg
forme rozpierania $cian
szczelinowych.,

nym prace ukladu konstrukcja — funda-
ment - grunt oraz dodatkowo
zaowocowal optymalizacja grubosci
plyty denne;j.

W baretach zamontowanych zosta-
to 50 tymczasowych stupow stalo-
wych niezbednych do podparcia
stropéw podziemia w fazie budowla-
nej metody stropowej, zdemontowa-
nych po zakoficzeniu prac
zelbetowych w podziemiu budynku.

W trosce o wysoka jako$¢ produktu
oraz ochrone srodowiska zastosowa-
no nowej generacji urzadzenia do
oczyszczania zawiesiny bentonitowe;j
oraz maszyny Liebherr i Bauer o pod-
wyzszonej normie spalania oraz obni-
zonym poziomie emisji hatasu.

Prace przy wykonaniu fundamen-
tow glebokich przebiegly bez wiek-
szych probleméw i zakonczyly sie
w pazdzierniku 2018 r., a dzieki
owocnej wspolpracy z firma Marvipol
zrealizowano inwestycje przy ul. To-
piel na warszawskim Powislu.

Metoda godna polecenia

Kolejna realizacja $cian szczelino-
wych przy wykorzystaniu metody
stropowej znalazla zastosowanie
w oczach inwestoréw i zostata zreali-
zowana z sukcesem oraz w uzgodnio-
nych terminach. Metoda ta
szczegblnie czesto stosowana jest (na-
wet preferowana przez niektérych
wykonawcéw) na warszawskim ryn-
ku budowlanym. Co ciekawe, nie
znajduje jeszcze tak powszechnego
zastosowania w innych polskich aglo-
meracjach (Tréjmiasto, Krakéw, Wro-
ctaw, Poznan) dla poréwnywalnych
technologicznie inwestycji. Patrzac
jednak na przyktad ten i wiele innych
zrealizowanych przez Keller Polska
w aglomeracji warszawskiej, mozemy
$miato poleci¢ go inwestorom przy
rozpatrywaniu kolejnych inwestycji.

Fot. arch. Keller Polska
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